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2. Zakladni udaje o provérované budové

Datum inspekce 17.5.2021
Zacatek inspekce 13:00
Konec inspekce 15:30
Typ nemovitosti Rodinny ddim
Rok vystavby 1995
Podlazi 1
Pocet bytl 1
Adresa nemovitosti
Adresa Jilovistska 509, Praha 5 Lipence
Parcela 2234/43
Katastralni uzemi Praha Lipence (683973)

Dostupné dokumenty ke stavbé

Projektova dokumentace ¢aste¢na z doby
vystavby, véetné dokument( k realizaci a
kolaudaci.

Aktualni revize el. kotle

Klimatické podminky v dobé inspekce
Polojasno aZ zatazeno, prehanky, teplota vzduchu cca 15-20°C
Poznamka

Pfedmétem provéreni je stanoveni technického stavu budovy pfed prodejem a identifikace
pfipadnych chyb a vad.




3. Celkovy pohled na objekt

Jedna se o RD stafi cca 25 let, na okraji méstské ¢asti Praha Lipence, ve volné predméstské
zastavbé. Ma jedno nadzemni podlazi s mirnym vyskovym clenénim (podlaha garaze a
obyvaciho pokoje je cca o 50-60 cm niZe nez podlaha ve zbytku domu. V RD je jedna bytova
jednotka a garaz.

RD byl vcase prohlidky viceméné vyklizeny, neuZivany, IS (voda, kanalizace, elektfina)
pfipojeny a funkéni.

V pfizemi RD vstupujeme nejdfive do predsiné, z ni Ize do technické mistnosti a WC, dale do
haly, na kterou navazuje kuchyrsky kout a obyvaci pokoj s krbem ve snizené ¢asti. Za kuchyni
je prichod pres spiZirnu do garazZe, naproti je pak oddélena soukroma hala, z niz se vstupuje
do koupelny, Satny a dvou loZnic. Dispozi¢ni feseni povazujeme za dobré, hodnotné je zvlasr
provozni oddéleni soukromé ¢asti od prostoru obyvaciho pokoje s kuchyni.

Garaz je na jedno osobni auto, dalsi auto mize parkovat na pozemku pred garazi. Parkovani
pred domem na ulici je mozné, ale spise komplikované (vzhledem k uzké ulici je tfeba parkovat
¢astecné na chodniku).

MuizZeme prohlasit, Ze stav domu celkem odpovida jeho stafi a zplsobu uZivani, s vyraznymi
vyhradami ke stavu nékterych ¢asti, jmenovité okapového chodniku, provedeni soklu a
napojeni atypickych oken.




4. Obvodové konstrukce

Vychazi z dostupné projektové dokumentace a ¢astecné z prohlidky na misté:

Obvodové zdivo je z pérobetonovych tvarnic Ytong tl. 24 cm, zateplené 5 cm mineralni izolace
a opatfené v dolni ¢asti ptizdivkou z licovych cihel a v horni ¢asti obkladem ze drevénych
palubek, navazujicim na podbiti stfechy.

Strop je tvoren sadrokartonovym podhledem, plvodni zatepleni mineralni vatou bylo
nahrazeno foukanou izolaci Climatizer tl. cca 20 cm.

Podlaha na terénu je podle dokumentace zateplena 4 cm EPS, nosna vrstva je betonova,
povrchy tvofi dlazba nebo dfevéné parkety nebo koberec.

Okna jsou z plastovych profil(, zaskleni dvojskly, z doby vystavby. V loZnicich jsou osazeny
atypické sestavy oken, tvofici jakysi arkyfr.

Dvere jsou rovnéZ plastové, s CasteCnym prosklenim, dvefe do komory ze zahrady jsou
drevéné, Castecné prosklené, vrata do garaze jsou plastovd, lamelova.




5. Vypiné otvortl

Okna jsou z plastovych profilli, zaskleni dvojskly, z doby vystavby. V loZnicich jsou osazeny
atypické sestavy oken, tvofici jakysi arkyf.

Dvefe jsou rovnéZ plastové, s casteCnym prosklenim, dvefe do komory ze zahrady jsou
drevéné, castecné prosklené, vrata do garaze jsou plastova, lamelova.

Vnitini dvere jsou pIné, v obloZzkovych zarubnich.

Obrdzek 2: Arkyrové okno - horni ¢dst




Obrdzek 4: Dolni ¢ast arkyrového okna




Obrdzek 5: Napojeni okna v horni ¢dsti, dopInéni PUR pénou bez dalsi ochrany

Obrdzek 6: Dolni ¢ast okna u loZnice, nevhodné napojeni na okapovy chodnicek, hrozi zatékani




Obrdzek 7: Bocni spdra okna, vyraznd trhlina v silikonovém tmelu, vadné reseni!

Obrdzek 8: Vnitini napojeni okna, horni dst - trhlina, netésné




Obrdzek 10: Vstupni dvere

10




Obrdzek 12: lamelovd vrata do gardZe
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Obrdzek 13: Vyssi okna v loZnici, otevirdni bovdenem
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6. Exteriér

Podbiti stfechy je tvofeno palubkami, viditeIné projevy vlhkosti, zvlasté kolem okapu. Potfebna
udrzba — obrouseni, natér, nutno pravidelné obnovovat.

Za velmi problematické povaZujeme provedeni a stav pfipojovaci spary oken — viditelné
doplnéni PUR pénou, naruseny silikonovy tmel. Doporudujeme revizi, dlislednou opravu nebo
|épe vyménu oken za nové prvky s fadnym napojenim.

Prvky oplechovéni jsou opotiebované, doporucujeme prelakovat.

Vyrazné poruchy vykazuje okapovy chodnicek, na mnoha mistech je patrny pokles, na nékolika
mistech je prorostly popinavymi kefi, které kromé toho, Ze narusuji povrch chodnicku, rovnéz
neprospivaji fasadé domu.

Sokl domu, zvlasté v misté terasy, je naruseny, a jsou viditelné Siroké spary, kterymi pronika
voda do interiéru domu (stopy zatékani jsou patrné v loznici).

Polykarbonatovy pristfesek nad vstupnimi dvefmi je jiz za hranici Zivotnosti, silné znecistény
aZ tak, Ze pravdépodobné nebude mozné jeho vycisténi a bude nutna jeho vyména.

Za vadu povazujeme vyvedeni zahradniho ventilu vody pfimo na okapovy chodnicek z dlazdic,
coz vede opét k zatékdni vody k domu a ostfikovani stény. Doporucujeme doplnit alespon
mensi vsakovaci zéfez, vyplnény stérkem.

Oploceni do ulice je tvofeno JA profily s plastovymi plafikami. Sloupky jsou z licového zdiva,
cihly jsou misty degradované, povrch opryskany.

Schody od branky ke wvstupu jsou narusené, rozvalené, pravdépodobné dochazi
k nerovnomérnému sedani a pohybu.

Smérem k sousednimu pozemku se nachazi zpevnénd terasa, v soucasnosti neuzivana,
zanedband, nerovhomérné sesedla dlazba. (plvodné zde byl kotec pro psa).

Pobytova terasa u obyvaciho pokoje je celkové v dobrém stavu, nékteré dlazdice jsou prasklé,
problematické je jeji spadovani smérem k domu.

Pfed domem je venkovni bazén s plastovym krytem, v soucasnosti zakonzervovany, odpojeny,
technologie je demontovana. Bazénova vana byla v dobé prohlidky pomérné cista, voda
napusténa, oSetfend chlorem.

Zahrada je koncipovana jako okrasna a celkovy dojem z ni je velmi dobry, prestoze by byla
potfebna udrzba. Je evidentni, Ze byla navrZena jako celek, s pouZitim okrasnych stromu a kefd
pro tvorbu klidnych zakouti.

/////

odpovidajicim stafi, nebyly podrobné hodnoceny.
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Obrdzek 15: DlaZba terasy, vyrazné prorostld rostlinami
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Obrdzek 16: Vpust na terase, pravdépodobné nefunkcni

Obrdzek 17: Prechod mezi vnéjsi terasou a vnitini podlahou
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Obrdzek 19: Ukonceni okapového chodniku, narusené, naklonené
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Obrdzek 20: Trhlina mezi terasou a soklem, hrozba zatékani

Obrdzek 21: Podbiti strechy, naruseni vlhkosti v okoli okapu
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Obrdzek 22: Naruseny lak na oplechovadni, rozpadld sit proti hmyzu
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Obrdzek 23: Markyza na podbiti strechy, podbiti se zanedbanou tdrZzbou
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Obrdzek 24: Zanedband povrchovd uprava podbiti stfechy

Obrdzek 25: Zahradni ventil, pustény primo na okapovy chodnik
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Obrdzek 27: Pokles a rozpad schodd u vstupu, nutnd oprava
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Obrdzek 28: Pristresek na popelnice, opryskané licové cihly

Obrdzek 29: Sloupek u vstupu, patrné opryskané cihly
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Obrdzek 31: Lamelovd vrata gardZe

Obrdzek 30: Vjezd do gardZe
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Obrdzek 32: Terasa smérem k sousedovi (nepouZivand)

Obrdzek 33: Rozpadla a prorostla dlazba na terase
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Obrdzek 35: Plastovy kryt bazénu
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Obrdzek 37: Bazén pod plastovym krytem
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Obrdzek 38: Zahradni ventil na terase u bazénu, podruzné méreni, pravdépodobné vody pro bazén
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7. Garaz

Podlaha betonova, stény omitka, strop podhled s omitkou.

Opotrebeni pfimérené stari budovy.

Patrné trhliny po obvodu podlahy (dotvarovani betonu a zdiva), dale trhlina u schodl do RD
(pravdépodobné rozdilné sedani pfistavby).

Vyrazné projevy vlhkosti v rohu u vrat pravdépodobné souvisi s venkovnim zahonem, ktery
nebude dostatecné odizolovan od obvodové stény.

Ke garazi priléha komora, kde je umistén elektrokotel, odtud poklopem pfistup do
podstifesniho prostoru. Podstresni prostor ve slusném stavu, nepochozi, osazena parozabrana
z igelitové folie, zatepleni mineraini vatou.

Obrdzek 39: Gardz - celkovy pohled na podlahu
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Obrdzek 41: Zndmky vihkosti u vrat do gardZe, pravdépodobné kviili vnéjsimu zahonu
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Obrdzek 43: Trhlina po obvodu podlahy
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Obrdzek 44: Elektrokotel Protherm, zdroj tepla pro RD
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8. Predsin

Dlazba, omitka, podhled.
U dvefi trhlina, dale trhliny po obvodu SDK a nad svétlem. Jedna se o nevyznamné trhliny,
doporucujeme pred malovanim zatmelit a pozorovat. Zdlouhodobého hlediska se
pravdépodobné bude obnovovat trhlina mezi SDK a zdénou konstrukci.

U podlahy patrné projevy vihkosti (odstavajici omitka).

Obrdzek 45: Predsin, vstupni dvere
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Obrdzek 46: Kovdni vstupnich dveri

Obrdzek 47: Dlazba v predsini
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Obrdzek 48: Trhlina mezi obvodovou sténou (vlevo), vnitrni prickou a stropem

Obrdzek 49: Predsin - podlaha, topné téleso
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Obrdzek 51: Projevy vihkosti u podlahy predsiné
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Obrdzek 52: Projevy vihkosti u podlahy predsiné
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9. WC + technicka mistnost

Mistnosti jsou propojeny tak, aby bylo moZné pfirozené odvétrani WC oknem technické
mistnosti.

V technické mistnosti vodomér + hlavni uzavér vody, rozvadéc elektro. V rozvadéci chybi
proudovy chranic pro koupelnu a pracku, doporucujeme doplnit. Je osazen stykac na nizky tarif
(,,nocni proud”).

WC misa, umyvatko, topne teleso bez problemu opotrebenl odpowda stari.

Obrdzek 54: WC, umyvdtko
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Obrdzek 55: Tech. mistnost - vodomeér a hlavni uzdvér vody pro RD

Obrdzek 56: Tech. mistnost - rozvadéc
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Obrdzek 57: Domovni rozvadéc
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10. Obytna hala s kuchyni

Kuchyné samotna funkéni, zachovald, bez problém.

Za pomérné netradicni povazujeme vytapéni kuchyné topnymi Zebfiky.

V ¢asti haly, kterd slouzi jako jidelna, jsou patrné boule v podlahové krytiné, ¢aste¢né utrzené
podlahové listy.

Obrdzek 58: Pohled od predsiné smérem k OP

Obrazek 59: Jidelni kout
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Obrdzek 60: Celkovy pohled na kuchyni

Obrdzek 61: Vytdpeéni kuchyné topnymi Zebriky

40




Obrdzek 62: Kuchyné - drez

J

Obrdzek 63: Napojeni diezu, maly pratokovy ohrivac
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Obrdzek 64: Nerovnost podlahy v kuchyni

Obrdzek 65: Nerovnost podlahy v jidel. koutu
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Obrazek 66: Trhlina mezi dvermi a vestav. skrini

Obrazek 67: Vestavénda skrin
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Obrdzek 68: Spizirna za kuchyni

Obrazek 69: Provizorné zateplené dvere do gardze
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11. Obyvaci prostor s krbem

Oproti kuchyni podlaha sniZzena o cca 50 cm. Krytina dfevéné parkety, nerovnomérné starnuti,
patrné drivéjsi polohy ndbytku a koberce. Bude pravdépodobné mozné prebrousit a prelakovat
(jsou osazené pomeérné silné drevéné parkety).
U podlahy patrné projevy vlhkosti.

Obrdzek 70: Celkovy pohled smérem ke kuchyni

Obrazek 71: Krb v OP
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Obrdzek 72: Trhlina u pricky mezi jidelnim koutem a OP
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Obrdzek 73: Vyrazné stopy vlhkosti v kouté u krbu
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Obrdzek 74: Nerovnomérné starnuti podlahové krytiny

Obrdzek 75: Roh mistnosti u okna, vyrazné stopy kondenzace a plisné
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Obrdzek 76: Roh u okna, vyrazné projevy vihkosti
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12. Hala u loznic

Vstup do podstiesniho prostoru pres sklapéci schodisté.
V podlaze patrnd vyrazna propadlina, pravdépodobné podle sdéleni majitelky souvisi
s rekonstrukci rozvodl topeni, tj. pravdépodobné jde o pokles zasypu po vykopané trubce

Obrdzek 77: Podlaha predsiné - vyraznd nerovnost

/
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Obrdzek 78: Plda - pochozi ¢dst
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Obrdzek 79: Pida - ¢dst s foukanou minerdlni izolaci
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13. Loznice u koupelny

V podlaze patrné nerovnosti, souvisejici s opravou topeni viz vySe. U okna smérem na terasu
jsou viditelné projevy vlhkosti, zplisobené neosetfenymi trhlinami v soklu.
Lankova ovladani vyssich oken jsou jiz za svou Zivotnosti, doporuc¢ujeme revizi a opravu.

LR

Obrdzek 81: Dolni st arkyrového okna

51




Obrdzek 82: vyssi okno, zanedband udrZzba
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14. Loznice

Nerovnosti v podlaze.
Vyraznd trhlina na sténé smérem kulici, vzhledem ke sméru se mlze jednat o pohyb

konstrukce v souvislosti napf. se zemnimi pracemi v okoli.
R

Obrdzek 83: LoZnice - vstupni dvere

Obrdzek 84: LoZnice - arkyrové okno
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Obrazek 85: Okna smérem do ulice

Obrdzek 86: Viyraznd prohluberi v podlaze
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Obrazek 87: Trhlina u okna do ulice

55




15. Koupelna

V dobrém stavu, za problematické povazujeme pouziti malého zasobnikového ohfivace i pro
vanu, kde jeho kapacita (10 I) bude naprosto nedostacujici a ohifev vody pro vanu bude
zajistovan pratokové.

Obrdzek 88: Koupelna - umyvadla

Obrdzek 89: Koupelna - detail podlahy u dveri
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Obrdzek 90: Koupelna - detail u stropu
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16. Satna

Navazuje na predsifi u loZnic, velmi vyrazné projevy vlhkosti na sténé k WC / technické
mistnosti, pravdépodobné pozlstatek po havarii vodovodu.

Obrdzek 91: Satna, celkovy pohled, okno do ulice

Obrdzek 92: Vyrazné projevy vihkosti na sténé smérem k tech. mistnosti / WC
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Obrdzek 93: Vyrazné stopy vlhkosti v misté vestav. skiiné
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17. Shrnuti provéreni

Celkové se jedna o dim, ktery neni ve Spatném stavu. Hodnotna je jeho poloha, klidné
umisténi, rozumné vnitfni feSeni, stav zahrady a vcelku i pouZité materidly.

Za velmi problematické povazujeme zejména projevy vihkosti na rliznych mistech v interiéru.
Ty jsou zpUsobeny kombinaci dlvod(, mezi nimiv prvnifadé stav soklu a okapového chodniku,
kde je nutné zrevidovat a pfipadné preizolovat kontakt obvodové stény a terénu. Dale
doporucujeme odvést odtok zahradniho ventilu od domu a zrusit, pfipadné preizolovat zdhon
u gardze.

Rovnéz u? je velmi problematicky stav atypickych arkyrovych oken. Jejich pfipojovaci spara je
na vice mistech narusend, provizorné doplnéna silikonovym tmelem, pfipadné PUR pénou,
jsou patrné i netésnosti mezi jednotlivymi prvky atypicky sesazeného okna. Doporudujeme
v idedInim pripadé vyménu za novou vypln, at uz standardni nebo atypickou.

Darazné doporucujeme rekonstrukci a pak pravidelnou udrzbu podbiti a oplechovani budovy.
Trhliny v interiéru jsou z vétsi ¢asti nevyznamné, vznikaji typicky mezi sadrokartonem a zdénou
konstrukci. Cast trhlin je pravdépodobné zplsobend pohybem nebo dotvarovanim konstrukce
(pod oknem v loZnici, u schodll z garaze, u pricky mezi jidelnou a OP), tyto doporucujeme

zapravit a sledovat, jestli dojde k jejich obnové, v pfipadé obnovy fesit se statikem.

Doporucujeme odstranéni popinavych rostlin z okapového chodnicku a z budovy (rozbijeji
chodnicek, transportuji vihkost k budové).

Doporucujeme realizovat vsak zahradniho ventilu a odvést jej od domu.

Doporucujeme opravu vnéjsich povrchi (okapovych chodnickd, vnéjsich teras a dlazeb,
vymeénu opryskanych licovek v obkladu).

Doporucujeme vyrovnani vnitfnich podlah véetné rekonstrukce jejich povrchu (zejm. drevéna
podlaha ma potencial po prebrouseni a prelakovani vypadat jesté pomérné dobre.
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19. VSeobecna ustanoveni

Zprava obsahuje vieobecné popisy a poskytuje Vam objektivni informace, které Vam pomohou
vytvorit své vlastni hodnoceni celkového stavu domu. Zprdva neni urcéena k zjisténi hodnoty
nemovitosti nebo prohlaseni ohledné vhodnosti nakupu. Ne vSechny vady mohou byt
identifikovany v pribéhu tohoto provéfeni. Provedené provéreni neni neomezenou zarukou.
Tato detailni zprava obsahuje pozorovani systéml a komponent(, které podle odborného
usudku experta nefunguji spravné. Ve zpraveé je popsan technicky stav nemovitosti k uréitému
datu a casu. Experti nemohou predpovédét budouci chovani a nemohou byt odpovédni za
udalosti, které se vyskytnou po provedeni provéreni. Pokud se zméni podminky, jsme vam k
dispozici, abychom prekontrolovali nemovitost a zaktualizovali tuto zpravu. Zprava byla
vypracovana vylucné pro Vase uzivani, jako naseho klienta. Neni uréena k pouziti tfeti stranou
bez naseho predchoziho pisemného souhlasu. Samotna zprava je chranéna autorskymi pravy
a nemUZe byt pouzita jako celek ani ¢astecné bez naseho vyslovného pisemného povoleni.
Jesté jednou Vam dékujeme za vyuZiti nasSich sluzeb. Jsme Vam k dispozici v celé realitni
transakci. Pokud mate jakékoliv dotazy, nevahejte nas kontaktovat.
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